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obec_KOSTOLNA VES
Obecny urad Kostolna Ves 62 972 26 Kostolna Ves, Slovenska republika

Obec Kostolna Ves v sulade s ustanovenim § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) a podfa § 6 ods. 1 zékona C.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami § 10 ods. 2 pismena

b) zakona NR SR ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor3ich predpisov a
zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani ustanovuje V3eobecne
zavazné nariadenie obce Kostolna Ves o najomnych bytoch a nakladani s ngjomnymi bytmi.

vydava

Vseobecne zavazné nariadenie €. 1/2026
o pridefovani najomnych bytov v nagjomnych bytovych domoch a
nakladani s najomnymi bytmi.
Vypocéet najomného

§ 1 Uvodné ustanovenia
Toto v3eobecne zavazné nariadenie ( dalej len nariadenie) upravuje postup pri prenajimani najomnych
bytov (dalej len ,ndjomny byt alebo byt s osobitnym rezimom*) vo vlastnictve obce Kostolna Ves.
Obecny bytovy fond tvoria ndjomné byty, ktoré s urené na uZivanie fyzickym osobam na zaklade
najomnej zmluvy. V ndjomnom byte je zakazany chov hospodarskych zvierat a psov. Pripadné vynimky sa
budu riedit individuainou Ziadostou. Najomné byty st vo vlastnictve obce Kostolnd Ves s osobitnym
rezimom, ktory vymedzuije toto VZN.
Najomné byty sa budu uzivat na najom a nemoézu byt prevedené do osobného viastnictva.
Toto VZN upravuje podmienky pridelovania najomnych bytov vo viastnictve obce, ktoré st financované z
dotacii Ministerstva dopravy Slovenskej republiky, z Gveru Statneho rozvoja byvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce, Prave kvoli Cerpaniu verejnych dotacii podliehajd prisnym pravidiam
definovanym v z&kone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvanti.
n&jomné byty s osobitnym reZzimom upravenym zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a
o socialnom byvani (dalej len ako ,zakon o dotaciach na rozvoj byvania®).
Zoznam Ziadosti o ndjom najomnych bytov sa vytvara v poradi dorucenia Ziadatefov o najom najomného
bytu s vyznaCenim datumu a poradového Cisla dorucenia tplinej Ziadosti o pridelenie najomného bytu.

§ 2 Ziadost' o najom najomného bytu 1.
Ziadost o najom najomného bytu (dalej len ,Ziadost*) musi obsahovat:
Meno a priezvisko, datum narodenia a podpis Ziadatela;
Miesto trvalého pobytu Ziadatela;
Rodinny stav Ziadatela;
Pocet Clenov domacnosti, ktori st zahrnuti do Ziadosti a ich vztah k Ziadatelovi;
Telefonicky a emailovy kontakt;



Dévod podania ziadosti;

Cestné vyhlasenie Ziadatefa o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo ngjomny
vztah k bytu alebo rodinnému domu (priloha €. 2);

Potvrdenie alebo platné rozhodnutie Sociélnej poistovne o priznani dochodku Ziadatefa a oséb spoloéne
posudzovanych so ziadatelom;

Potvrdenie o prijme za cely kalendarny rok predchadzajiceho roku podania Ziadosti o najom obecného
bytu, u SZCO dariové priznanie za kalendamy rok predchadzajiici roku podania Ziadosti o najom
najomného bytu;

V pripade Ziadatela so zdravotnym postihnutim potvrdenie preukazujice postihnutie zo zoznamu
zdravotnych postihnuti tvoriace prilohu €. 2 zakona o dotaciach na rozvoj byvania .

Ziadost sa podava podla vzoru, ktory je uvedeny v prilohe &. 1 tohto VZN spolu s jej prilohou ¢. 2 —
Viyhlasenie k Ziadosti 0 najom najomného bytu.

Povereny pracovnik obecného Gradu po doruceni Ziadosti preveri jej uplnost a uplnu Ziadost postipi
predsedovi socialnej komisie zriadenej pod obecnym zastupitelstvom obce Kostolna Ves (dalej len ako
,socialna komisia“) na postidenie spinenia podmienok pre najom najomného bytu podla ustanoveni § 3
tohto VZN.

Ziadost spifiajicu podmienky pre najom najomného bytu pracovnik obecného tradu zaradi do zoznamu
Ziadatelov.

Ak Ziadost nie je GpIna, povereny pracovnik vyzve Ziadatela na doplnenie Ziadosti, pricom k dopineniu uréi
primerant lehotu. Ak Ziadatel nespifia aspori jednu podmienku najmu najomného bytu alebo ak Ziadate! v
urcenej lehote Ziadost nedoplni, povereny pracovnik ziadost do zoznamu nezaradi. Tuto skutoénost bez
zbytocného odkladu povereny pracovnik oznami pisomne ziadatelovi.

Ziadatel je povinny najmenej raz za rok od podania Ziadosti aktualizovat svoju Ziadost v rozsahu podfa
odseku 1. Ak Ziadatel v lehote jedného roka svoju Ziadost neaktualizuje ani raz, obec ho zo zoznamu
Ziadatelov vyradi.

Predseda sociélnej komisie na zéklade postdenia Ziadosti navrhuje obecnému zastupitelstvu Ziadatela, s
ktorym obec uzavrie ngjomni zmluvu postupom podia odseku 2 paragrafu § tohto VZN.

§ 3 Podmienky zaradenia Ziadosti do zoznamu Ziadatefov o najom obecného bytu 1.

Obec zaradi UpInu Ziadost Ziadatela do zoznamu Ziadatelov, ak Ziadatel spifia nasledovné podmienky:

a)

nie je ndjomcom alebo viastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti alebo &asti nehnutelnosti uréenej
na byvanie alebo kratkodobé byvanie alebo rekreéciu na izemi Slovenskej republiky; resp. ak je viastnikom
alebo spoluvlastnikom nehnutefnosti Specifikovanej v predchadzajicej vete, tak je Ziadatel povinny riadne
preukazat a odévodnit nemozZnost uZivat danti nehnutelnost za tymto tcéelom. Tato podmienka sa rovnako
vztahuje na spolu posudzované osoby.

ma trvaly pobyt v obci a ak Ziadost podavaja manZelia, pripadne partneri tato podmienku musi spifiat aspofi
jeden z uchadzacov.

spifia definiciu opravnenej fyzickej osoby podla § 22 ods. 3 z&kona o dotéciach na rozvoj byvania.
Ziadatef zaradeny do zoznamu Ziadatelov je povinny bez zbytoéného odkladu obci oznamit kazdd zmenu
podmienok najmu najomného bytu tak, ako s tieto uvedené v odseku 1 tohto paragrafu.

Ziadatel zaradeny do zoznamu Ziadatefov musi spifiat véetky podmienky najmu najomného bytu podta
odseku 1 ku diiu podpisania n&jomnej zmluvy o najme bytu (dalej len ,n4jomna zmluva®).

Pri posudzovani spinenia podmienky vysky prijmu Ziadatela a ostatnych posudzovanych osdb, ktoré by so
Ziadatefom v ngjomnom byte byvali, postupuje obec podfa § 22 ods. 4 a nasl. zakona o dotaciach na rozvoj
byvania.

§4 Postup pri pridefovani najomnych bytov
O uzatvoreni najomnej zmluvy o prenajme obecného najomného bytu rozhoduje obecné zastupitelstvo v
Kostolnej Vsi uznesenim.



Socialna komisia pred rokovanim obecného zastupitelstva, na ktorom sa ma prijat uznesenie o uzatvoreni
najomnej zmluvy o prenajme obecného najomného bytu na zaklade postdenia kritérii uvedenych v odseku
3 vyberie zo zoznamu Ziadatelov vhodného najomcu a prediozi na rokovanie obecného zastupitelstva
kompletné podklady obsahujlice navrh najomnej zmluvy, v ktorej bude uvedeny vybrany najomnik.
Socialna komisia pri vybere vhodného najomcu zohfadni socidlne podmienky Ziadatefov a ich sucasné
bytové podmienky, a to v poradi od najvy3Sej priority:

I. samostatne zijlci rodiCia s nezaopatrenymi detmi,

Il. rodina s nezaopatrenymi detmi, IIl. mladé rodiny bez deti, 1V.

ostatni ob¢ania.

V pripade, ak v zozname Ziadateflov su Ziadatelia s rovnakou prioritou podfa odseku 3 tohto paragrafu, tak
bude uprednostnené skér podana Gplna Ziadost.
Néajomny byt nie je mozné pridelit Ziadatelovi, ak obec vogi nemu alebo voéi spolu posudzovanej osobe
eviduje pohfadavku po lehote splatnosti.

§5 Najomna zmluva

1. N&jomna zmluva bude uzatvorena podla § 12 zakona o dotaciach na rozvoj byvania a bude obsahovat najma

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

j)
k)

nasledovné Udaje:

zadiatok najmu,

dobu najmu,

vySku mesaéného najomného,

podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypodtu,

opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,

podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

skoncenie najmu,

spdsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je si¢astou ndjomnej zmluvy dohoda o finanénej

zabezpeke,

zoznam os0b Zijucich v byte spolu s najomcom,

vyhlasenie najomcu, Ze najomny byt alebo jeho East nie je opravneny prenechat do podnajmu tretej osobe. 2. Na

prava a povinnosti, ktoré vzniknd na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené zakonom o dotaciach na

rozvoj byvania sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. V najomnej zmluve sa upravi pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu.

4. Najomna zmluva dalej obsahuje dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut vysku
sestmesacneho najomného, lehota na zloZenie finanénej zabezpeky najomcom nesmie byt dhsia
ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim n&jomnej zmluvy. Ak neddjde k uzatvoreniu najomne;
zmluvy, je prenajimatel povinny uZ zlozen( finanént zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel
v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom nesmie poZzadovat od
najomcu iné finanné pinenie, ktoré priamo neslvisia s uZivanim obecného bytu s osobitnym
reZimom. Prenajimatel vedie finanén(i zabezpeku na osobitnom éte zriadenom na tento el v
banke.

5. Financna zabezpeka podla ods. 5 slizi na zabezpegenie pinenia dohodnutého najomného,
dohodnutych dhrad spojenych s uZivanim nédjomného bytu a neposkodzovania uZivaného
najomného bytu.

6. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku

najomného bytu.

Najomné za najomné byty sa uhradza podla podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

8. Najomca najomného bytu nema pri skonceni najmu uplynutim doby najmu a ani pri skonéeni najmu
z akehokolvek dovodu nérok na pridelenie nahradného bytu.

N



§ 6 ZavereCné ustanovenia
Prenajimatel je povinny tvorit fond prevadzky, Gdrzby a oprév roéne min. vo vySke 0,5% nakladov
na obstaranie najomného bytu s osobitnym reZimom.
Pripadné problémy a spomé prileZitosti sa budu riesit podfa prislusnych ustanoveni zakona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania o socialnom byvani, resp. ObCianskeho zakonnika,
platnych pravnych predpisov, podmienok zmlav uzavretych pri poskytnuti verejnych prostriedkov
obci na gely podpory socidlneho byvania, platného VZN a obsahu uzavretych najomnych zmltv
a pod.
Obecné zastupitel'stvo obce Kostolna Ves schvalilo toto VZN diia 24.09. 2026 uznesenim OZ €.
49/2026 a nadoblda ucinnost diiom 01.10. 2026
Diiom ucinnosti tohto nariadenia sa zruSuje VZN 1/2018 zo dia 14.12. 2018
o podmienkach pridelovania a vy$ke najomného v najomnych bytoch v obci Kostolna Ves.
Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje OZ Kostolna Ves.

V Kostolnej Vsi, diia 08.09. 2026

Mgr. Maria Zofginovéa

Starostka obce
Vyvesenie navrhu VZN na aradnej tabuli a webovej stranke: 08.09. 2026
Datum zaatia pripomienkovania navrhu VZN: 08.09. 2026
Déatum ukonéenia pripomienkovania navrhu VZN: _ 18.09. 2026
| VZN schvélené obecnym zas_tu_pitel’stvom dia: B 24.09. 2026
Vyhlasené VZN na Uradnej tabuli a web stranke diia: 24.09. 2026
- |

VZN nadobida Gcinnost dna:

01.10. 2026 '




ZIADOST 0 NAJOM OBECNEHO BYTU
Ziadatel

Titul, MeNO, PrIEZVISKO: .......ovvviriireiciciriee et

1)

Clenovia domacnosti zahrnuti do Ziadosti

Titul, meno, priezvisko:

VZEah K ZIadAEIOVI: ... oo

Titul, meno, priezvisko: y
Trvaly pobyt (obec, ulica, €. domu, PSC):

Priloha €. 1 k VZN 01/2026

............................... a



VZEEN K ZIAAAIEIOVI ...ttt
Dévod podania Ziadosti:

Sthlas so spracovanim osobnych udajov.

Ziadatel stihiasi so spracovanim osobnych udajov uvedenych v tejto Ziadosti a jej priloh v stlade so
zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v rozsahu,
ktory vyzaduje vybavenie tejto Ziadosti.

Déatum, miesto podpisu Ziadosti: ..........ccocccevuvernn.

Podpis Ziadatela: ..o,

Prilohy:

- Potvrdenie o prijme za kalendarny rok predchadzajici roku podania Ziadosti (v pripade ddchodcov potvrdenie o déchodku, v
pripade SZCO dafové priznanie za kalendarny rok predchadzajlici roku podania Ziadosti

- Vyhlasenie k Ziadosti o0 n&jme obecného bytu - Priloha &. 2 k VZN 1/2025 - rodné listy deti



Priloha ¢. 2k VZN 01/2026
VYHLASENIE k Ziadosti o0 najom obecného bytu

Titul, meno, priezvisko:

Dolu podpisany (8): .......ccoeveeeemrieririerrennen e, tymto vyhlasujem, Ze:

1. Ziadost 0 najom obecného bytu podavam z dovodu, Ze:
a) Nie som vlastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti alebo €asti nehnutelnosti urenej na
byvanie alebo kratkodobé byvanie alebo rekreaciu na izemi Slovenskej republiky ,
b) vlastnikom alebo spoluviastnikom nehnutelnosti alebo ¢asti nehnutefnosti uréenej na byvanie
alebo kratkodobé byvanie alebo rekreaciu na uzemi Slovenskej republiky nie je ani Ziadna spolu
posudzovana osoba zahrnuta do Ziadosti 0 ngjom

2.Som viastnikom alebo spoluvlastnikom nehnutelnosti alebo ¢asti nehnutelnosti uréenej na byvanie alebo
kratkodobe byvanie alebo rekreaciu na (izemi Slovenskej republiky, ale tito/tieto nemédZzem uzivat na
byvanie z dévodu, Ze: (uviest dovod):

Som si vedomy/é povinnosti Ziadatela oznamovat’ obci Kostolna Ves kaZdi zmenu (Gdajov
uvedenych v Ziadosti a povinnosti najneskér raz rocne od podania Ziadosti aktualizovat’ svoju
Ziadost'.

V8etky (daje, ktoré som uviedol/a v Ziadosti 0 najom bytu a v prilohach su pravdivé a som si vedomy/a,
Ze uvedenie nepravdivych (dajov v Ziadosti, aktualizacii Ziadosti, v jej prilohach alebo v tomto vyhlaseni
moéze byt dévodom na nezaradenie do zoznamu Ziadatelov alebo na vyradenie zo zoznamu Ziadatelov,
pripadne rozviazanie zmluvy o najme.

Datum a miesto podpisu: ..............ccoouevne....

POAPIS: ..vvevrrccreie s



Priloha €. 3 k VZN 1/2026

Vypoéet ndjomného:

Vypoget najomného v obecnych najomnych bytoch, ktoré st postavené s podporou SFRB sa riadi
osobitnym opatrenim Ministerstva financii SR o regulacii cien a podmienkami poskytnutia podpory. Zakon
& 358/2020 Z. z. - Zakon, ktorym sa meni a dopifia zakon ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o0 socialnom byvani v zneni upravuje podmienky poskytovania Statnych dotacii na obstaravanie
najomnych bytov, technickej vybavenosti a odstranenie systémovych portich bytovych budov.

Vypocet ndjomného v obci Kostolna Ves pozostava:

Regulovana maximélna vyska: max 5 % z obstaravacej ceny bytu — zakonom stanovena hranica.
Obstaravacia cena (aver SFRB 60%)

Dotacia 40%

Fond Udrzby

Poplatok (vykon spravy, COV, Poistné...)

Vysledna suma, ktor(l najomca obci mesacne plati, pozostava z:

Néklad na 1m2 12 BJ Kostolna Ves je 1660,00 EUR

Energie

Teplo (bytovka vykurovana plynom), elektricka energia + fotovoltaika, voda, kanalizacia formou COV.
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