Legalizacia ¢iernych stavieb len do 31.03. 2025

Ak mate na svojom pozemku takzvanu ¢iernu stavbu,
do 31.03. 2025 mate prilezitost ju dodatoéne zlegalizovat'.

Novela stavebného zakona

Od 1. aprila 2024 je v platnosti novela stavebného zékona, ktora otvara dvere na dodatoénu legalizaciu
Ciernych stavieb. gierne stavby, mozno teraz dodatoéne skolaudovat. Tato novela predstavuje hrubu
Ciaru pred zavedenim novej stavebnej legislativy, ktorej ucinnost bola odlozena do 1. aprila 2025.

Ktoré stavby je mozné zlegalizovat'?

Amnestia sa tyka len ur€itych druhov stavieb a za konkrétnych podmienok:

Vlastnictvo pozemku: Stavba musi byt postavena na vaSom vlastnom pozemku. Legalizacia stavby
postavenej na cudzom pozemku nie je mozna.

Ochranné pasma: Stavba nesmie byt umiestnena v ochrannom pasme alebo v chranenych oblastiach.
Datum realizacie: Stavba musela byt zrealizovana pred 1. aprilom 2024. Stavby postavené po tomto
datume nie su predmetom amnestie.

Nezacaté konanie: Na stavbu nesmie byt uz zacaté konanie o odstraneni alebo legalizacii. Amnestia sa
vztahuje iba na stavby, ktoré doteraz neboli predmetom tychto konani.

Ucel stavby: Stavba musi byt nepretrzite vyuzivana na téel, na ktory bola postavena.

Ako postupovat' pri legalizacii?

Pre za&atie procesu legalizécie je potrebné podat Ziadost na prisludny stavebny urad. Minister Raz
uviedol, ze konanie sa mbze zacat len na Ziadost vlastnika nelegalnej stavby. Tento proces zahfiia
spravne konanie, kde su UCastnikmi aj susedia, ale nevyZaduje sa uz dodato¢né stavebné konanie, ktoré
bolo ¢asovo naro¢né.

Podla novelizovanej legislativy, ak stavebnik preukaZe splnenie stanovenych podmienok, méze stavebny
urad &iernu stavbu zlegalizovat. Urad vyda rozhodnutie o spdsobilosti stavby na jej uzivanie, ¢o bude
mat uc€inky kolaudacného rozhodnutia.

Stavebné povolenie vs. ohlaska: Kedy je ¢o potrebné?

Podla novej novely stavebného zékona, ktora je u€inna od 1. aprila 2024, je rozliSované medzi stavbami,
pre ktoré je potrebné stavebné povolenie, a tymi, ktoré je mozné legalizovat len prostrednictvom
ohlasky. Stavby s rozlohou do 25 m?, ako si menSie zahradné dom¢eky, altanky ¢i pergoly, je mozné
legalizovat jednoduchym ohlasenim na stavebnom urade. Pre vacSie stavby, ktoré presahuju tuto
rozlohu, ako su napriklad vacsie pristavby alebo zimné zahrady, je vSak potrebné vybavit stavebné
povolenie. Tento proces zahfiia podrobnej$iu administrativu a schvalovanie, aby bola stavba oficialne
uznana a sposobila na uzivanie.


https://woodgarden.sk/sluzby/pergoly/
https://woodgarden.sk/sluzby/zimne-zahrady/

Na ucely legalizacie stavieb sa od 1.4.2024 ¢ierne stavby rozdelili do 4 skupin

Novela Zékona €. 50/1976 Z. z. u€inna od 01.04.2024 zaviedla novy institut upraveny v § 140d stavebného
zakona, tzv. preskumanie spdsobilosti stavby na uzivanie. Uvedena Uprava umoziuje stavebnému Uradu, aby
pri stavbach, ktoré boli postavené v obdobi medzi 1. januarom 1990 a 31. marcom 2024 a po zhotoveni su na
dany Ucel nepretrzite uzivané bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore s nim, mohol na Ziadost ich
vlastnika preskimat ich spdsobilost na trvalé uzivanie a ich trvalé uzivanie povolit, okrem reklamnych stavieb.
Konanie o preskimani sposobilosti stavby na uzivanie je spravnym konanim a dékazné bremeno preukazania
splnenia podmienok pre povolenie trvalého uzivania stavby je na strane vlastnika stavby.
Ak sa obcan - stavebnik rozhodne zlegalizovat si svoju stavbu zrealizovanu bez vydaného:

e Oznamenia k ohlasenej drobnej stavbe,

e  Stavebného povolenia,

e popripade zrealizuje stavbu v rozpore s vydanym Oznamenim k ohlasenej drobnej stavbe alebo

Stavebnym povolenim

Cierne stavby postavené pred 1.10.1976. (ziadost' na kataster priloha ¢.2)

Cierne stavby postavené od 1.10.1976 do 31.12.1989. (ziadost na kataster priloha &.1)
¢ierne stavby postavené od 1.1.1990 do 31.3.2024.

Cierne stavby postavené od 1.4.2024.

L=

1. Legalizacia stavby postavenej pred 1.10.1976.

K legalizécii tychto stavieb nie je potrebné Ziadne rozhodnutie, legalizuju sa priamo zo zékona, konkrétne
podia S 142 ods. 3 Stavebného zakona. Od 1.4.2024 sa tieto stavby povazuju za postavené v sulade s
pravnymi predpismi. Samozrejme, aj vlastnici tychto stavieb si musia zabezpecit pravo k pozemku pod stavbou
a zapis stavby do katastra. Bez zapisu v katastri neméZzu stavbu predat.

Co potrebujete k legalizacii takychto stavieb
Cierne stavby postavené pred 1. oktdbrom 1976 st automaticky povazované za legalne. VV tom pripade teda
maijitelia takychto stavieb nemusia Ziadat' o dodatoéné povolenie ani kolaudaciu. Na zapis do katastra je
potrebné predloZit oznamenie obce, ktoré by malo obsahovat informécie o tom, kedy bola stavba postavena,
na aky Ucel bola nepretrZite uZivana, aké supisné €islo jej bolo urené a kto bol stavebnikom. K Ziadosti
0 vydanie oznadmenia obce je potrebné dolozit Cestné vyhlasenie, v ktorom by mali byt vSetky uvedené
informécie. Na zaklade takejto Ziadosti bude do katastra nehnutelnosti zapisana ako vlastnik stavby osoba,
ktora bola ur¢ena ako stavebnik.
Ak je majitelom stavby ob¢an, ktory nepretrzite vlastnil stavbu aj pred rokom 1976 dolozi sa ku Ziadosti
na kataster:

o LV

o Potvrdenie obce o existencii stavby

e Potvrdenie obce o pridelenom supisnom Eisle, pokial stavba toto ma

o Cestné prehlasenie majitela kedy bola stavba postavené a na aky ugel bola nepretrzite uzivana
Ak je majitelom stavby ob¢an, ktory takato stavbu kupil, zdedil, alebo inym spdsobom nadobudol
dolozi sa ku ziadosti na kataster:

e LVsucasny
LV p6vodny (pokial sa zachoval)
Geometricky plan (pokial sa zachoval)
Nadobudnutie stavby (pozostalost, kipna zmluva, darovacia zmluva, pripadne iny relevantny doklad)
Potvrdenie obce o existencii stavby
Potvrdenie obce o pridelenom stpisnom €isle, pokial stavba toto ma
Cestné prehlasenie majitela kedy bola stavba postavena a na aky tcel bola uzivana

2. Legalizacia stavby postavenej od 1.10.1976 do 31 12.1989.

A tieto stavby sa legalizuju zo zékona, no tu sa uz vyzaduiju aj dalie podmienky. Stavby postavené od 1. oktobra
1976 do 31. decembra 1989 sa dilom 1. aprila 2024 povazuju za stavby postavené v sllade so Stavebnym
zékonom 50/1976 Zb., ak spifiaju tieto dve podmienky:



e nepretrzite sa vyuzivaju na svoj tcel
o vlastnik stavby je k tomuto dfiu viastnikom pozemku alebo méa iné pravo k pozemku, na ktorom je takato
stavba postavena.

Co potrebujete k legalizacii takychto stavieb
Ak je majitelom stavby ob¢an, ktory nepretrzite vlastnil stavbu aj pred rokom 1976 dolozi sa ku Ziadosti
na kataster:
o LV
Potvrdenie obce o existencii stavby
Potvrdenie obce o pridelenom stpisnom Cisle, pokial stavba toto ma
Cestné prehlasenie majitela kedy bola stavba postavena a na aky G&el bola nepretrzite uzivana
Ak je majitelom stavby ob¢an, ktory takuto stavbu kupil, zdedil, alebo inym spdsobom
nadobudol dolozi sa ku ziadosti na kataster:
LV suCasny
LV pbvodny (pokial sa zachoval)
Geometricky plan (pokial sa zachoval)
Doklad o tom, kto bol vlastnik stavby pred 01.10. 1976
Nadobudnutie stavby (pozostalost, kiipna zmluva, darovacia zmluva, pripadne iny relevantny doklad)
Potvrdenie obce o existencii stavby
Posudenie schopnosti stavby na uzivanie
Potvrdenie obce o pridelenom stpisnom Eisle, pokial stavba toto ma
Cestné prehlasenie majitela kedy bola stavba postavena a na aky G&el bola uzivana

3. Cierne stavby postavené od 1. 1.1990 do 31.3.2024

Na legalizaciu tychto stavieb sa vyZaduje tzv. ,rozhodnutie o spdsobilosti stavby na uZivanie”, ktoré ma ucinky
kolaudacného rozhodnutia. Toto rozhodnutie mozno vydat v ramci nového konania, ktoré bolo zavedené
pridanim ustanovenia S 140d do Stavebného zakona. Vlastnik stavby médZe podat Ziadost o legalizaciu podfa S
140d do 31. marca 2029.

Toto konanie si vyzaduje aby si stavebnik podal Ziadost o preskimanie spdsobilosti stavby na uzivanie, ktorej
musi predchadzat Ziadost o vydanie zavazného stanoviska s regulativmi funkéného vyuzivania (izemia podla
uzemnoplanovacej dokumentécie.

Co potrebuijete k legalizacii takychto stavieb
Ako prvé je potrebné podat Ziadost o vydanie zavizného stanoviska stavebného tradu k preskimaniu
spbsobilosti stavby na uZivanie
Nasledne je potrebné aby si ste si na Stavebnom urade podali Ziadost — Ziadost o preskimanie spdsobilosti
stavby na uzivanie s potrebnymi prilohami podia § 140d zakona €. 50/1976 Zb. zakon o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov:
o projektova dokumentacia skutotného vyhotovenia stavby v 2 vyhotoveniach
e doklad o inom vztahu k stavebnému pozemku (ak Ziadatel nie je vlastnikom stavebného pozemku a
na liste vlastnictva uvedeného pozemku nie je evidované Ziadne jeho pravo - § 139, ods. 1
stavebného zakona - ndjomna zmluva, vecné bremeno, zmluva o budlcej zmluve a pod.),
e geometricky plan zamerania stavby/porealizaéné zameranie stavby,
o doklady o rokovani s organmi $tatnej spravy, stanoviska a posudenia podfa osobitnych predpisov,
podla upresnenia stavebného Uradu,
Vzhfadom na to, Ze Preskumanie spdsobilosti stavby na uZivanie je vlastne inétitut, ktorym sa niekofko rokov
staré stavba zlegalizuje, ide vlastne konanie, ktoré mé Ucinky kolaudacie, takZe je potrebné spolu so Ziadost o
preskumanie spdsobilosti stavby na uzivanie prilozit' aj niektoré doklady potrebné ku kolaudacii.
e Ziadost o vydanie kolaudac¢ného rozhodnutia
képia stavebného dennika s Uidajmi o priebehu stavby (ak bola stavba zhotovena dodavatel'sky)
projektova dokumentacia stavby, ktora je overena v stavebnom konani
list viastnictva
stavebné povolenie s udajmi 0 zmene stavby, zmeny lehoty dokonéenia stavby, iba v pripade ak nastan
zmeny (postacia fotokopie)
e splnomocnenie (v pripade, Ze niekto zastupuje stavebnika v konani)


https://www.twg.sk/blog/projektova-dokumentacia-co-o-nej-potrebujete-vediet

geometricky plan (zameranie osadenia stavby)

Uzemné rozhodnutie pravoplatné stavebné povolenie (kdpia)

energeticky certifikat stavby

revizne doklady a spravy o vykonanych skuskach — sprava k elektroinstalacii, plynoinstalaci, atest ohladom
zumpy, doklad o dodavke vody a odvadzani splaskovych véd

e revizne spravy o bezchybnosti a odskuSani v3etkych inStalacii v dome

e vyhlasenie 0 zhode - certifikaty a testy materialov pouZitych pri stavbe

4. Cierne stavby postavené od 1.4.2024

Pri tychto stavbach sa legalizuje tak ako doteraz, teda pomocou konania o dodato¢nom povoleni stavby (S 88a
Stavebného zakona). Ak tieto stavby nebudu dodatoéne povolené, majd sa odstranit.

Po 1.4.2025 mé byt udajne prijaty zakon, ktory nebude umozriovat legalizaciu stavieb postavenych po tomto
datume.


https://www.twg.sk/energeticky-certifikat

