SFRB

— STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluva o uvere
uzavreta podl'a § 497 a nasl. zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako
..Obchodny zikonnik*) a v nadviiznostina § 6 ods. 1 pism. b) bod 2 zékona &. 150/2013 Z. z. 0 Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskor$ich predpisov (d'alej ako .ZoSFRB*)
(d’alej aj ako ,,Zmluva* v prislunom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 300/31/2019 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITEL
Nazov: gtétny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749542
Zastupeny: Ing. Jurajom Kurfiavkom,
generalnym riaditelom Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d'alej ako ,,Veritel™ v prislusnom gramatickom tvare)
a
DLZNIK

Nézov obce/mesta/samospravneho kraja: ~ Obec Kostolna Ves

Adresa uradu: Kostolna Ves 136 972 26 Kostolna Ves
ICO: 00318205

osoba konajtica v mene Dlznika: Mgr. Méria Zof¢inovi, starostka obce
Email: ocukostolnaves@mail.t-com.sk

(dalej ako ,,Dlznik* v prislusnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a DIznik spoloéne d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana“ v prisluSnom
gramatickom tvare)

Clinok L.
Prehlad zakladnych podmienok Zmluvy

Vyska podpory formou Uveru: 265 720,00 EUR

Ucel poskytnutia Uveru: Obstaranie najomného bytu kipou

Kaéd ucelu: U 413

Urokova sadzba: 1% p.a.

Spésob vypoétu uroku: 365/360 dni

Lehota splatnosti: 30 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky tuveru
Vyska anuitnej splatky: 854,66 EUR

Nazov stavby: Novostavba najomnych bytov 8 BJ - Kostolna Ves
Miesto stavby: Kostolna Ves 334

Specifikicia Nehnutelnosti:

Adresa Telefon ICO E-rmail

Lamagskacesta 8, 833 04 Bratislava 37 ! 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrh.sk

Web
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bytovy dom/polyfunkény dom v katastralnom tzemi Kostolnd Ves, zapisand na LV C. 1655 ako
budova so sapisnym &.334, postavena na pozemku parcele registra ,,C/E” parcela €. 2/55

Kolauda¢né rozhodnutie vydané dia: 20.9.2018

Ozna&enie stavebného tradu: Obec Kostolna Ves

Pod ¢islom: OcU KV 116/2018/314/SOU
Pravoplatnost” 21.9.2018

Okres / kéd okresu, kde sa stavba nachadza: Trenciansky kraj /300
Zabezpetenie Uveru: Zalozné pravo k Nehnutelnosti

Obstaravacia cena Kiipy Najomného bytu: 408 800,00 EUR

Clanok IL
Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto vZmluve pouzivanych skratkach za Gcelom lepsej
prehl’adnosti a zjednodusenia vzajomnej komunikacie:

Banka — Slovenska zaruéna a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
1CO: 00 682 420.

Uver - poskytnutie $tatnej podpory vo forme averu na ucel uvedeny v Clénlgu I. Zmluvy;

Cerpaci uéet — 0&et zriadeny Veritel'om v Banke, z ktorého Dlznik &erpa Uver podla Clanku I11.
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento cet vedie
Banka a slizi vyluéne pre Cerpanie Uveru na ziklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
(i¢tu vykonava Veritel’;

Splatkovy et — et zriadeny Veritefom v Banke, na ktory DIznik splaca Uver podla Clanku
VIIL. Zmluvy spolo¢ne so vietkym jeho prislusenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami,
ktoré je Dlznik povinny zaplatit’ Veritefovi v zmysle Zmluvy. Tento Gi¢et vedie Banka a slizi vylucne
pre splacanie Uveru spolone s jeho prislusenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu
tohto Giétu vykonava Veritel’;

Nesplatena &ast’ Uveru — suma pozostavajica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zaklade Zmluvy a vietkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym zmluvnych trokov

a trokov z omedkania), nesplatenych zmluvnych pokut, penéle a ostatnych plneni, na ktoré ma Veritel
pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislugnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU — prislusny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislusného podl'a miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Budova — Stavba — bytovy dom/ polyfunkény dom uvedeny v Clanku 1. Zmluvy, v ktorom sa
nachadza Najomny byt. Budovou sa rozume;ji aj, ale nielen, spolo¢né &asti, zariadenia a prisluSenstvo
Budovy v zmysle § 2 zakona ¢islo 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov (d’alej ako ,,Zakon o vlastnictve bytov®);

Najomny byt — miestnost” alebo stibor miestnosti uvedeny v Clanku I. Zmluvy, ktoré su rozhodnutim
stavebného uradu trvalo uréené na byvanie a mdzu na tento ucel slaZit ako samostatné bytové
jednotky, ktory sa nachadza v Budove, na ktory bola poskytnuta podpora vo forme Uveru na
obstaranie najomnych bytov prostrednictvom kipy a ktory ma po¢as dohodnutej doby najomny
charakter. V pripade viacerych bytov sa nim myslia vietky byty;

Pozemky - pozemok v katastralnom uzemi Kostolna Ves, zapisany na LV &. 1655 ako parcela registra
,.C/E* parcela &. 2/55, zastavana plocha a nadvorie o vymere 223m?, na ktorom sa nachadza Budova;
NehnutePnost’ — vietky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zalozného prava, predovietkym Budova,
Pozemky ako aj Najomny byt;

Ind nehnutelnost® — nehnutelnost, ktora nie je Nehnutelnostou a ktora tvori predmet zalozného
prava podla odseku 7.3. Clanok VIL Zmluvy do &asu zapisu zalozného prava k Nehnutel'nosti podla
odseku 7.2. Clanok VII. Zmluvy.

Kipa Najomného bytu — kiipa Bytu podla § 6 odseku 1 pismeno b) bod 2 Z0oSFRB (kiipa ngjomného
bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunk¢nom dome) na ziklade Kupnej Zmluvy od
stavebnika uvedeného v kolaudagnom rozhodnuti, od nadobudnutia pravoplatnosti ktorého neuplynuli
viac ako tri roky tak, ako bola Veritefom schvalend v Ziadosti o poskytnutie Uveru.
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Kupna zmluva — pravny ukon uzatvoreny medzi Dlznikom ako kupujicim a stavebnikom
Budovy ako predavajlicim, ktorym sa realizuje Kipa Najomného bytu a na zaklade ktorého
a nasledného rozhodnutia  prislusného Statneho organu (okresny urad, katastralny odbor)
doch4dza k prevodu vlastnickeho prava k Najomnému bytu, kipna cena ktorého je &iastoéne hradena
na zaklade finanénych prostriedkov poskytnutych na zéklade Zmluvy.

Preddvajici — stavebnik uvedeny v Kolaudatnom rozhodnuti, od nadobudnutia pravoplatnosti
ktorého neuplynuli viac ako tri roky, aktory je zmluvnou stranou v Kipnej zmluve na strane
predavajaceho.

Neopravnene ¢erpany uver - Uver poskytnuty Dlznikovi na zaklade Zmluvy v pripadoch, ak

DIznik nespliial podmienky na poskytnutie a/alebo Cerpanie Uveru od Veritela v zmysle ZoSFRB
alebo ho DIznik pouzil v rozpore s i¢elom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Bankova zaruka — zabezpe¢ovaci indtitit v zmysle § 313 Obchodného zakonnika podl'a Clanku VII.
Zmluvy, na zéklade ktorého banka vyhlasi v zaruénej listine, Ze uspokoji Veritela do vysky jeho
zabezpelenej pohl’adé.vky. Hodnota Bankovej ziruky bude minimalne vo vySke jedennasobku
poskytnutého Uveru.

Rozhodnutie - rozhodnutie okresného tradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu zalozného prava
v prospech Veritela k Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.2. Clanku VII. Zmluvy.

Obstaravacia cena - Obstardvacou cenou obstarania Ndjomného bytu je cena dohodnuta v Kipnej
zmluve. Cena pozemku a nebytového priestoru sa do obstarévacej ceny obstarania Nédjomného bytu
nezapotita. Obstaravacou cenou sa podl'a § 8 odsek 8 ZoSFRB rozumie cena vratane dane z pridane;
hodnoty.

Trvanie averového vztahu — doba od momentu t&innosti Zmluvy do momentu zaniku jednotlivych
zavizkov Zmluvnych stran vyplyvajucich zo Zmluvy.

Obdiansky zakonnik - zékon &islo 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov;
Vyhlaka MDaV - Vyhlaska MDaV SR €. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vySke poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o véeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o
obsahu Ziadosti v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi, vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Clanok ITL
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a ¢erpani Uveru.
3.2. Na zaklade ziadosti Dlznika &. 31/2019 zo dia 28.1.2019 overenej Pracovnikom OU

r

Trenéin, Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavdzuje tento Uver pouzit
v Zmluve stanovenym sposobom, na ucel uréeny v Clanku 1. a Clanku V. Zmluvy, a splatit
Uver spolu so zmluvnymi urokmi a inym prisluSenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit
dalie zavizky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, s tito vo&i Veritel'ovi zaviazani spolo¢ne
a nerozdielne ako spoludlznici za vSetky zavizky vyplyvajice zo Zmluvy alebo v stvislosti

s fiou.

Clénok IV.
Poskytnutie Uveru

4.1. Veritel' sa tymto zaviizuje poskytnit’ Diznikovi Uver v silade s ustanoveniami ZoSFRB vo
vyske

=265 720,00 EUR
a to po splneni vietkych niZie uvedenych podmienok:

4.1.1. DlIznik je povinny doru¢it’ Verite[ovi v zmysle odsekov 7.2., 7.3. Clanku VII. a 9.9. Clanku IX
Zmluvy v lehote 60 dni odo diia i€innosti Zmluvy, tieto doklady:
a) Zaloznt zmluvu (original), ktorou sa zriad'uje zéloZné pravo k Nehnutelnosti alebo Inej
nehnutelnosti;
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b)  vypis z listu vlastnictva (original) pouzitelny na pravne ukony nie starsi ako 30 dni
s vyznatenym zéloznym pravom k Nehnutelnosti alebo Inej nehnutelnosti v prospech
Veritela s postavenim prednostného zalozného veritela iba v pripade, ak Veritel
neméze ziskat ztechnickych dévodov vypis zinforma¢ného systému katastra
nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu
v zmysle § 1 ods. 6 zakona ¢. 177/2018 Z. z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel
vyzve Dlznika na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a Dlznik je povinny
zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva Veritel'ovi;

c) doklad (original) o poisteni Nehnutelnosti alebo Inej nehnutelnosti (budov) voti
Zivelnym pohromam;

d)  doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimalne vo vySke poskytnutého Uveru;

e)  doklad preukazujici zaplatenie poistného.

Veritel sa zavizuje, e po splneni podmienky uvedenej v bode 4.1.1. Clanku IV. Zmluvy

otvori Dlznikovi Cerpaci aj Splatkovy Gicet v lehote 45 kalendarnych dni. O tejto skuto¢nosti

bude Veritel’ Dlznika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese uvedenej v zahlavi Zmluvy.

Veritel' sa zaviizuje poskytnat’ Dlznikovi Uver na Cerpaci Gget bezhotovostnym prevodom.

Dlznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom uéte len v siilade s ustanoveniami

Zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru prebieha postupom podla Clanku

V1. Zmluvy.

V pripade alternativneho spdsobu zabezpecenia pohl'adavky Veritela z Uveru, napriklad

formou Bankovej zaruky je Dlznik povinny predlozit' v zmysle odsekov 4.1.1 tohto Clanku

Zmluvy namiesto dokladov k zaloznému pravu v pripade Inej nehnutelnosti, uvedenych

v pismene a) a b) Zmluvu o poskytnuti Bankovej zaruky, resp. zaruéna listinu na Bankovu

zaruku.

Clénok V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za ucelom Kupy Najomného bytu za podmienok uvedenych v §§ 9 a 10
ZoSFRB.

Utel Zmluvy sa bude realizovat’ v silade s prislu$nymi pravnymi predpismi, predovSetkym
ZoSFRB, zakonom &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania ao socidlnom byvani
v zneni neskorgich pravnych predpisov a Vyhlaskou MDaV.

Dlznik je povinny uskutoénit Kapu Najomného bytu a zabezpelit pravoplatny vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti v prospech Dlznika v lehote 6 mesiacov odo diia
ukondenia &erpania poskytnutého Uveru.

_ Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacicho Gétu sa uskutoéni vzdy na zdklade pisomnej Ziadosti Dlznika
o &erpanie predloZenej prislusnému Pracovnikovi OU. Dlznik berie na vedomie, Ze Ziadost’
o &erpanie Uveru spolu s prislusnymi dokumentmi sa nepredklada priamo Veritel'ovi.

Dlznik v Ziadosti o Cerpanie uvedie vySku sumy Uveru, o &erpanie ktorej ziada. Vyska sumy
Uveru uvedena v ziadosti o &erpanie moze byt najviac vo vyske, ktord zodpoveda sume faktur
predkladanych spolu so Ziadostou o ¢erpanie v zmysle odseku 6.3. Clanku VI. Zmluvy.
Dlznik je opravneny poziadat o Cerpanie Uveru jednorazovo alebo postupne na zaklade
viacerych ziadosti o Eerpanie, najviac viak do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV.
Zmluvy.

Cerpanie Uveru z Cerpacieho G¢tu sa uskutogni vyluéne spésobom uvedenym v tomto ¢lanku
Zmluvy. Spolu s kazdou Ziadostou o Cerpanie prostriedkov z Cerpacieho G¢tu je Dlznik
povinny za u&elom kontroly predlozit Pracovnikovi OU original faktiry alebo faktur
stvisiacich s Kiipou N4jomného bytu. Faktiru je Dlznik povinny predloZit Pracovnikovi OU
osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbytoéného odkladu po jej
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obdrzani od Predavajuceho, minimalne 30 dni pred splatnostou faktiry. V pripade
nedodrzania lehoty podla tohto bodu DIznik zna3a vietky nésledky spojené s omeskanou
thradou takejto faktury. Vsetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika a
podpisom Preddvajiceho. V pripade, Ze predloZena faktira pozostava z viacerych stran, kazda
strana faktary vritane priloh faktiry musi byt podpisana Dlznikom a Predavajicim.
V pripade, ak je Predavajicim fyzickd osoba bez prisluiného Zivnostenského alebo iného
opravnenia potrebného k vykonu podnikatel'skej &innosti je Dlznik povinny predlozit' len
original Kapnej zmluvy, pokial’ Kipna zmluva nebola prilohou Ziadosti podla ods. 3.2.
Zmluvy, ak Veritel’ nerozhodne inak.

Kazda faktira predlozena podla tohto Clanku Zmluvy musi spifiat vietky naleZitosti
dafiového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovietkym zakona
o UCtovnictve, o dani z pridanej hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat predovietkym
identifikatné¢ tdaje Dlznika a Preddvajiceho, bankové spojenie Predévajiuceho a formu
Uhrady bezhotovostnym prevodom, poradové &islo faktiry, datum zdanitelného plnenia,
datum vyhotovenia a datum splatnosti faktary, podrobnii identifikiciu Ndjomného bytu,
uplatnent sadzbu dane, v pripade, ak je Predavajici platcom DPH, zéklad dane a vysku dane
a celkovi sumu. Dlznik méZe predlozit' spolu s kazdou Ziadostou o Eerpanie aj faktiru
vystavenii mimo uzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tito
obsahuje v3etky povinné udaje pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky aje dradne prelozena do Stitneho jazyka. PoZziadavka tradného prekladu sa
nevztahuje na faktiry v ¢eskom jazyku. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktira nebude
obsahovat’ pozadované skuto¢nosti, ma za néasledok, Ze Veritel’ nie je povinny do odstranenia
nedostatkov poskytnut’ plnenie.

V pripade dodrZania vSetkych zakonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odshlasi
Dlznikom predlozené podklady podl'a odsekov 6.3. a 6.4. tohto Clanku Zmluvy podpisom
a pec¢iatkou Pracovnika OU kazdého predlozeného podkladu, vyda suhlas s uvolnenim
erpania prostriedkov Uveru, nésledne skontrolované podklady predlozi bezodkladne
Veritelovi najneskor 21 kalenddrnych dni pred terminom splatnosti faktury. Veritel
skontroluje pracovnikom OU predlozené podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych
podmienok a v pripade dodrzania v3etkych zikonnych a zmluvnych podmienok nésledne
schvéli erpanie prostriedkov Uveru. Veritel' zasle Banke pokyn na Cerpanie prostriedkov
Uveru. V pripade nedodrzania zmluvnych podmienok Veritel' neschvili uvol'nenie ¢erpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne oznami dovod zamietnutia
&erpania Uveru.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze Uver bude Dlznikovi poskytnuty bezhotovostne
formou &erpania prostriedkov Uveru, ktoré budii poukézané priamo na udet Predavajiceho
uvedeny na fakture, ktorGi Dlznik predlozi spolu so Ziadostou o Cerpanie Uveru. Dlznik
vyhlasuje, Ze neméd vyhrady s poskytnutim Uveru spdsobom podla predchadzajicej vety
a sthlasi s nim.

Dlznik je opravneny Cerpat’ prostriedky z Cerpacieho tétu spésobom stanovenym v odsekoch
6.1. a7 6.6. tohto Clanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dfia otvorenia Cerpac1eho actu.
Po uplynuti tejto doby nie je Dlznik opravneny &erpat prostriedky Uveru bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritel'a, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.

Dlznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov Statneho rozpoc¢tu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok 3titu v silade so zdkonom &.278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢&. 374/2014 o pohladavkach Statu
aozmene adoplneni niektorych zikonov, zikonom ¢&. 523/2004 Z.z. o rozpoltovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v Zmluve sa
nevykladd spdsobom, Ze by to mohlo predstavovat alebo mat' za nésledok porusenie,
nedodrzanie, obchadzanie alebo iné neplnenie povinnosti, uloh alebo inych néleZitosti
uvedenych predpisov Veritel'om alebo Bankou.

V pripade, ¢ v&ase pred &erpanim Uveru vzmysle Clanku VI, Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti zalozné pravo zriadené v prospech _bankovej indtiticie (d’alej ako ,Banka
Predivajiceho™) Veritel méze povolit' erpanie Uveru za podmienok uvedenych v tomto
Clanku a splnenia vietkych nasledujicich podmienok:
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- Banka Predavajuceho vystavi Veritelovi sihlas so zriadenim Zalozného prava
v prospech Veritela;

- Banka Predavajiiceho vystavi Veritelovi pisomny prisfub podat’ na prislusny organ
(okresny trad, katastralny odbor) Ziadost' o vymaz zaloZzného prava, ktoré je zriadené v jej
prospech a to bezodkladne, najneskor viak v lehote piatich pracovnych dni odo diia pripisania
peiiaznych prostriedkov na fiou oznaceny Gverovy udet Predavajiceho;

- Banka Predavajiceho vystavi Veritelovi prehlad o vySke aktualneho zostatku jej
averového vzfahu s Predavajiucim a oznadi Gicet Predavajiceho, na ktory maju byt finan¢né
prostriedky z Cerpacieho G¢tu poukazané;

- Banka Predavajuceho zaroveii oznami Veritelovi &islo vkladu zalozného prava
zriadeného v prospech banky Predavajiceho k Budove alebo Nehnutel'nosti a &islo Gverovej
zmluvy uzatvorenej medzi Predavajucim a Bankou Predavajiceho.

Dlznik je povinny zabezpeéit, aby &islo G&tu uvedené Bankou Predavajuceho bolo totozné
s &islom Gétu, uvedenom na takejto Ziadosti o Serpanie tveru, a ostatnymi dokladmi (faktura,
a podobne). Cislo bankového G&tu uvedeného na faktire a v Kipnej zmluve musi byt v tomto
pripade identické. Doru¢ovanie vyssie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku medzi
Veritefom a Bankou Predavajiiceho je mozné vykonat’ aj prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, Ze v &ase pred Cerpanim Uveru vzmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti iné zalozné pravo ako zalozné pravo v prospech Bankovej indtitucie podla
odseku 6.9. toho Clanku Zmluvy, alebo je na prisluinom liste vlastnictve vyzna¢ena plomba,
Eerpanie nie je mozné realizovat'.

Clanok VIL
Zabezpecenie Uveru

Dlznik je povinny poskytnut’ Veritelovi sudinnost’ k zabezpe€eniu pohladavky Veritel'a z
Uveru ako aj d’alsich pohladavok Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo v sivislosti s fiou.
Dlznik je povinny zabezpecit' pred otvorenim Cerpacieho Uétu a pocas celej doby Trvania
Giverového vztfahu zriadenie zalozného prava na Nehnutelnost’ v prospech Veritela, ato s
postavenim prednostného zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obéianskeho
zikonnika, ktoré bude vyznaéené v prislusnom katastri nehnutelnosti na zaklade Rozhodnutia.
V pripade pochybnosti ma Verite' pravo urlit predmet ZaloZnej zmluvy. Hodnota
zabezpetenej pohladédvky Veritela bude miniméalne vo vySke 1,3 nasobku poskytnutého
Uveru. Doklad o zriadeni zaloZzného prava v zmysle tohto odseku je Dlznik povinny predlozit
Veritel'ovi pred otvorenim Cerpacieho G¢tu.

V pripade, ak DIlZnik nedokaze v ¢ase pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového 1ctu
zabezpedit' zapis zalozného prava do katastra nehnutelnosti vydanim Rozhodnutia, Veritel
moze sthlasit, aby bolo dotasne zriadené zalozné pravo v prospech Veritel'a s postavenim
prednostného veritel'a na Inii nehnutelnost’. Hodnota Inej nehnutelnosti musi byt minimalne
vo vyske 1,3 nasobku poskytnutého Uveru. Nasledne je Dlznik povinny v lehote 60 dni odo
dita nadobudnutia vlastnickeho prava k Najomnému bytu v silade s ustanovenim § 151a
a nasl. Obg&ianskeho zakonnika uzavriet' s Veritel'om zalozn(i zmluvu, predmetom ktorej bude
Nehnutel'nost a zabezpetit' zapis zalozného prava do katastra nehnutelnosti, pricom sa
Zmluvné strany dohodli, ze Dlznik je povinny uzavriet' tito zmluvu tak, aby Veritel' ziskal
postavenie prednostného zalozného Veritela podla § 151 ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika
(dalej ako ..Zaloina zmluva®). V pripade pochybnosti ma Veritel privo ur¢it’ predmet
Zaloznej zmluvy. Hodnota zabezpe&enej pohladavky Veritel'a bude minimalne vo vySke 1,3
nasobku poskytnutého tveru. Zaloznou zmluvou bude zabezpetena pohl'adavka z Uveru, ako
aj d'al$ie pohladavky Veritela vyplyvajicich zo Zmluvy alebo v suvislosti s fiou (vratane
pohl'adavok vzniknutych: v désledku porusenia Zmluvy alebo odstipenia od Zmluvy alebo
iného zaniku Zmluvy, na zaklade bezdévodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku na
nahradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v sivislosti s vykonom
zalozného prava, na zaklade alebo v suvislosti sakoukolvek budicou zmenou alebo
nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu fiou zaloZeného, na zaklade posudenia niektorého
predchadzajiceho pravneho tkonu ako odporovatel'ného pravneho ukonu).
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7,

7.8.

79,

SIFIRIB

STLTMY FOND ROZVOIA BYVANIA

Veritel moze pisomne sthlasit, Ze zélozné pravo podla odseku 7.2. a 7.3. tohto Clanku
Zmluvy mdze mat’ pocas lehoty vopred urlenej Veritelom druhé a d’alsie poradie rozhodujiice
na uspokojenie pohladavky Veritel'a iba v pripade zalozného prava zriadeného pre Banku
Predéavajiceho. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny zabezpe&it' Veritelovi postavenie
prednostného zélozného veritela vzmysle § 151 ma ods. 3 Obéianskeho zakonnika
rozhodujtice na uspokojenie pohl'adavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej z odsekov 7.2. a 7.3. tohto Clanku Zmluvy je
Veritel’ opravneny okrem prav podl'a odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy na zaklade Dlznikom
predloZenych dokladov: Znalecky posudok nie starSi ako tri mesiace, Sthlas zastupitel'stva
Dlznika so zriadenim ziloZného prava k Nehnutelnosti vypracovat Zaloznii zmluvu
v potrebnom pocte vyhotoveni. Veritelom podpisané dokumenty nédsledne Veritel' zasle
Dlznikovi na podpis. Original alebo tradne overent képiu névrhu na vklad zalozného prava s
vyznacenou pec€iatkou prislusného organu (okresny trad, katastrdlny odbor) a original
Dlznikom podpisanej Zaloznej zmluvy doru¢i Dlznik Veritelovi do 14 dni odo diia podania
navrhu na vklad zéloZného prava. Vznik zilozného prava k Nehnutelnosti s postavenim
prednostn¢ho zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obé¢ianskeho zékonnika preukaze
DIznik dorué¢enim vyplsu z listu vlastnictva pouzitelného na pravne ukony s povolenym
vkladom zéloZného prava v prospech Veritel'a, a to do 14 dni odo diia vykonania zapisu iba
v pripade, ak Veritel' neméZze ziskat' z technickych dévodov vypis z informaéného systému
katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu
vzmysle § 1 ods. 6 zakona ¢. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V pripade potreby sa Zmluvné
strany zaviazali poskytnut’ si potrebnii sucinnost’ pre dosiahnutie zriadenia zabezpetenia
Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Naklady apoplatky suvisiace so zriadenim zabezpetenia Uveru (Bankova zéruka, zaloZné
pravo, pripadne iné zabezpecenie Uveru) zna$a v celom rozsahu DIznik. V pripade zmeny
zabezpetenia Uveru (zilozné pravo, Bankové zaruka, ina forma zabezpeenia Uveru) musi
byt zabezpecenie v minimélne vo Veritelom pozadovanej vyske.

Ak DIZnik neuspokoji zabezpetené pohladavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat' vykon zilozného prava sposobom
predaja Nehnutelnosti a Inej Nehnutelnosti na drazbe podla § 151j a nasl. Obéianskeho
zdkonnika (v spojeni so zakonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov), alebo pravo naloZzit s Nehnutelnostou a Inou Nehnutelnostou
priamym predajom (volnou rukou veritela) sposobom uvedenym v § 15Im ods. 8
Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavizuje poskytnit Veritelovi potrebni stéinnost’ a
zabezpetit, aby aj ini zilozcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zalozného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritela,
vyplyvajicich zo Zmluvy.

Pred, pocas a po realizcii vykonu zilozného priava nemé Veritel Ziadne zavizky voéi
vlastnikom Nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uZivatelom bytov alebo nebytovych
priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v suvislosti s
Nehnutel'nostou, pokial tieto prava nie s vyslovne uvedené v Zmluve. Najmi nie je Veritel’
povinny zabezpecit’ tymto osobam néhradné byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.
Veritel je opravneny pred otvorenim Cerpacieho iétu a v priebehu Trvania Gverového vztahu
prehodnotit’ dostatoénost’ zabezpecenia pohladavky z Uveru. DIznik je povinny na Ziadost
Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o d’alsie nehnutel'nosti s postavenim prednostného zilozného
veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obgianskeho zakonnika, pripadne nahradit’ zalozné pravo
Bankovou zarukou. Nehnutel'nosti podla predchadzajicej vety je Dlznik povinny poistit’ pre
pripad Zivelnej udalosti a zaroven zriadit' vinkuldciu poistného plnenia v prospech Veritela.
V pripade, ak DIznik takejto vyzve Veritel'a nevyhovie, Veritel ma pravo postupovat’ podla
odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy. V ¢ase od vyzvy Veritela na doplnenie predmetu zilohu
alebo na zmenu zabezpecenia do jeho riadneho a Gplného doplnenia sa Veritel’ neméze dostat’
do omeskania s plnenim akychkolvek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Clinok VIIL
Splicanie Uveru
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8.2.

8.3.

8.4,

85.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Diznik sa zavizuje splacat’ Veritefovi v Lehote splatnosti Uver spoloéne so zmluvnymi
urokmi pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vySke uvedenej v Clanku I. Zmluvy na
Splatkovy Giget (anuitné splatky). Anuitna splatka Uveru podla Zmluvy musi byt’ pripisana na
Splatkovy ucet najneskor k 15. ditu v prisluSnom kalendarnom mesiaci . )

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze na ucely splacania a urocenia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacieho uétu, kedZe tymto diiom si prostrledky
alokované na Cerpacom uéte vyhradene pre Dlznika. Prvia splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskér k 15. dilu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpac1 Ucet; ustanovenie bodu 8.1. tym nie je dotknuté. Dlznik berie na
vedomie, Ze tro¢enie Uveru zagina dilom otvorenia Cerpacieho Gétu v Banke, a to bez ohl'adu
na rozsah &erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, 7e Uver bude Grogeny
arokovou sadzbou uvedenou v Clanku 1. Zmluvy spésobom uvedenym v Clanku I. Zmluvy
(zmluvny trok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek platba Dlznika, bude najprv zapoé¢itana na zmluvni
pokutu ainé sankcie, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, potom tiroky
z ome$kania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, penale, ak na ne Veritel'ovi
vznikne narok v zmysle Zmluvy a az po uhradeni tychto sim bude zostavajiica ¢ast’ platby
priradena na uhradu anuitnej splatky, teda na zmluvné Groky a nasledne na istinu alebo, ak
bude vyhlasena pred¢asna splatnost celého zostatku Uveru, na tthradu zmluvnych trokov
a nasledne istiny. Ak bude Dlznik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim
vykonana thrada sa bude povaZovat' v prvom rade za thradu tej splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude Dlznik najdlhsie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia anuitnej splatky, arokov
z omeskania a inych sankcii tym ostava nedotknuta.

V pripade, 7e DIznik preukaze doZasni neschopnost a nemoznost’ splacat’ Uver, a pisomne
poziada Veritel'a o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalendari, moze
Veritel' uzavriet’ s DIznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne méze povolit' odklad
splacania Uveru v silade s § 7 zakona &. 374/2014 Z. z. o pohladavkach §tatu a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu a jej vysku Veritel' oznami Dlznikovi
pisomne po riadnom a v&asnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany Dlznika, tak
aby bola uhradena v sulade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omeskania s thradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je Dlznik povinny zaplatit’
Veritel'ovi uroky z omeskania vo vyske 9 % ro¢ne zo sumy, s ktorou je Dlznik v ome3kani.
Dlznik je povinny splacat Uver v anuitnych splatkach, ktorych vySka v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt' niZSia, ako je vyska mesa¢nej splatky uvedena v Clanku I Zmluvy
alebo vySka zmenenej mesacnej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zaklade oznamenia
Veritela v sulade so Zmluvou (dalej ako ,Riadne splitky“). Dlznik nie je opravneny
v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesa&néa vySka v ahrne
presahuje vysku Riadnych splatok (d’alej ako ,,Mimoriadne splatky“), ak v Clanku XIII.
Zmluvy nie je dohodnuté inak. Pre vyludenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany
vyslovne dohodli, Ze Ghrada vopred niekol’kych Riadnych splatok splatnych v buducnosti (tzv.
~predplatenie® Riadnych splatok) nie je mozna.

Splatka Uveru alebo ina suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradenu
az okamihom jej pripisania na Splatkovy Gcet.

Clianok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhlasenia DlZznika

Dlznik je povinny, okrem vieobecnych zakonnych povinnosti, pouzit prostriedky Uveru
vylucne na stanoveny 0cel a dodrzat’:

- maximalnu podlahovi plochu N4jomného bytu podla § 10 ods. 1 ZoSFRB;

- prlememu podlahovi plochu Najomného bytu a obstaravacie naklady stavby prepogitané na
m?* podlahovej plochy Najomného bytu podla § 10 ods. 10 ZoSFRB;
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9.3,

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

SIFIRIB

STATHY FOND ROZVOJA BYVANIA

- podmienku vymeny vietkych technickych zariadeni budovy najviac pét’ rokov pred podanim
ziadosti, pokial’ ide o Kupu Najomného bytu, ktory vznikol prestavbou nebytovej budovy.
Dlznik je povinny umoznit’ Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu spdsobu a formy
uzivania Ndjomného bytu (zachovanie najomného charakteru Najomného bytu) pocas Trvania
averového vztahu v silade so ZoSFRB.
Dlznik sa zavizuje, Ze pocas Trvania uverového vztahu nie je opravneny Najomny byt ani
ostatni Nehnutelnost’ odpredat, previest’ alebo inak scudzit, zat'azit akymkolvek vecnym
pravom, predkupnym pravom, alebo inak s nimi nakladat’, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy
dom (Budova). DIznik je d’alej povinny zachovat’ najomny charakter Najomného bytu pocas
doby Trvania uUverového vztahu, najmenej vsak po dobu 20 rokov od nadobudnutia
vlastnickeho prava k Najomného bytu.

Dlznik sa zavizuje, Zze pocas Trvania Gverového vztahu bez predchadzajiceho pisomného

stihlasu Veritela nezriadi k Nehnutelnosti alebo jej Casti d'alSie zalozné pravo alebo

zabezpecovaci prevod prava alebo nezat'azi inym zdvizkovym pravom (ndjomnou alebo inou
zmluvou alebo dohodou okrem zmliv uvedenych v odseku 9.5. tohto Clanku Zmluvy).

Najomné a iné zmluvy s uzivatemi Najomného bytu uzavrie Dlznik na zaklade vlastnych

kritérii a podmienok, reSpektujuc pritom prislusné pravne predpisy, predovietkym § 22 zédkona

¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
pravnych predpisov . Dlznik sa zavidzuje, Ze na UCely prijimania najomného zriadi osobitny
ucet v 'ubovolnej banke pdsobiacej v ramci Slovenskej republiky s vinkulaciou prostriedkov
na Géte vo vyske 3-nasobku anuitnej splatky Uveru v prospech Veritel'a. Tuto skutoénost’ je

Dlznik povinny Veritelovi preukazat’ v lehote 6 mesiacov od tplného vyé&erpania Uveru

podra Clanku VI. Zmluvy.

Vietky zmeny tykajice sa DlZnika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splacat’ (predovsetkym

nitend sprava a ozdravny rezim) je DIznik povinny vopred ozndmit’ Veritel'ovi.

Dlznik nie je opravneny postupit, previest alebo zalozit' akékol'vek prava, pohladavky

anaroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpecit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajlce zo Zmluvy vztahovali

v rovnakom rozsahu aj na nového dlZznika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat' Veritel'a o siihlas s kazdou zmenou, ktora by sa

mala tykat' najmd, ale nielen, DlZnika (predovietkym zmena Gdajov o DlZnikovi uvedené

v zéhlavi Zmluvy), Nehnutelnosti, predovetkym Budovy a/alebo Kupy Najomného bytu

a/alebo KupneJ Zmluvy v obdobi po Cerpani Uveru. V pripade vy$sie uvedenej zmeny pred

Cerpanim je Diznik povinny poziadat Veritela ostuhlas so zmenou prostrednictvom

Pracovnika OU. V pripade akejkolvek zmeny v osobe Dlznika, ktorda ma byt zo strany

Veritel'a odsthlasena, bude Veritel pozadovat, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice

zo Zmluvy vztahovali aj na nového dlznika.

Dlznik je povinny predlozit VeriteFovi pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového utu,

najneskor viak v lehote 60 dni odo diia Gi¢innosti Zmluvy, tieto doklady:

a) Zalozn( zmluvu (original), ktorou sa zriad'uje zalozné pravo k Nehnutelnosti alebo Inej
nehnutel'nosti;

b)  vypis z listu vlastnictva (original) pouzitelny na pravne ukony nie star$i ako 30 dni
s vyznadenym zaloznym pravom k Nehnutelnosti alebo Inej nehnutelnosti v prospech
Veritel'a s postavenim prednostného zaloZzného veritela iba v pripade, ak Veritel
nemdze ziskat ztechnickych dovodov vypis zinformacného systému Kkatastra
nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu
v zmysle § 1 ods. 6 zdkona ¢. 177/2018 Z. z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel
vyzve Dlznika na predlozenie takého vypisu z listu vlastnictva a DlZznik je povinny
zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva Veritel'ovi;

c) doklad (original) o poisteni Nehnutelnosti alebo Inej nehnutelnosti (budov) voci
Zivelnym pohromam;

d)  doklad o vinkulécii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

e)  doklad preukazujuci zaplatenie poistného.
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9.13.

9.14.

9.15.
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10.1.

10.2.

10.3.
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Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia uzavriet' poistni
zmluvu k Nehnutelnosti vo¢i Zivelnym pohromam. Dlznik je povinny vinkulovat’ poistné
plnenie v prospech Veritela najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byt
p01stena po celi dobu Trvania tverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je Skoda
vyssia ako 3.300,- € je Dlznik povmny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Veritel'a.
Rovnaki povinnost mé Diznik aj v pripade Inej nehnutelnosti.

Dlznik tymto vyhlasuje a zaruduje sa, ze nie je v omeskani s plnenim svojich zavizkov a ze
neexistuji Ziadne skryté zavizky, ktoré nie su obsiahnuté alebo viditelné v uctovnictve
DlZnika.

Dlznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajucich nepredstavuje Ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Dlznika. Dlznik dalej vyhlasuje, ze ziskal vietky suhlasy a povolenia a splnil vSetky
podmienky, ktoré s nutné na uzavretie a riadne plnenie Zm]uvy

DIznik tymto vyhlasuje, Ze vietky doklady a informacie, ¢i uz Gstne alebo pisomné, ktoré boli
poskytnute Dlznikom ako sGcast’ dokumentacie pri podani jeho Ziadosti o poskytnutie Uveru
ako aj pri uzavreti Zmluvy su plne, pravdivé a nezavadzajice.

Dlznik vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze:

- nie je u¢astnikom Ziadneho stidneho, spravneho alebo iného sporu alebo konania, a Ze takéto
spory alebo konania ani nehrozia;

- nie je v omeskani s plnenim svojich zavizkov a Ze neexistuji ziadne skryté¢ zavizky, ktoré
nie st obsiahnuté alebo viditel'né v uétovnictve Dlznika.

- nema ziadne zavizky vo¢i dafiovému tradu, Socialnej poist'ovni, zdravotnej poistovni, aradu
prace, socié]nych veci a rodiny, ani inym verejnym institiciam, uradom alebo organizaciam
a organom verejnej spravy.

Dlznik je povinny pocas celej Lehoty splatnostl Uveru nakladat’ so svojim majetkom tak, aby
u neho nenastala nitena sprava, ozdravny rezim ani exekucia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze DIznik je povinny na pisomni vyzvu Veritela kedykol'vek
predlozit’ Veritelovi, najneskdr do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia vyzvy, vo Veritel'om
akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poziada.

Clanok X.
Dorucovanie

V3etku koreSpondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej Givahy Veritel'a a upomienok
na Ghradu omeskanych anuitnych splatok), ktora je adresovana Dlznikovi, Veritel' zasiela
postou, ato doporucenou zasielkou na adresu sidla Dlznika uvedenii v zahlavi Zmluvy. Ak
Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, ulozi ju doru¢ovatel’ na poSte a adresata
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Dlznik zasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny den odbernej lehoty za deil doruenia, aj ked” sa Dlznik
o ulozeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt’ doru¢ovana Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel ] ju
bude dorudovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal verejnej
spravy  www.slovensko.sk oby&ajnym doruéenim prostrednictvom formularu ,,VSeobecna
agenda — rozhodnutie“. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za doru¢enti Dlznikovi v dei
bezprostredne nasledujuci po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Veritel’ zabezpe¢i dorucovanie informéacii o Cerpani a splacani Uveru a to vratane splatkoveho
kalendara na celé obdobie splatnosti Uveru prostrednictvom internetového portalu vypisov
Veritel'a, ku ktorému Dlznikovi Veritel' zaSle pristupové opravnenia spolu s Oznamenim
o otvoreni Cerpacieho a Splitkového G¢tu, ak uZz nebol Dlznikovi oznameny. Internetovy
portal vypisov Veritela je Dlznikom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritela:
www.sfrb.sk.
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Clinok XI.
Sankcie

11.1. Ak pocas Trvania tverového vztahu nastane skutoCnost, ktora by mala alebo mohla mat’ za
nasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu
podla posudenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavizkov DlZnika vo&i Veritelovi (tymto sa
rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismenach tohto
¢lanku), najmi ale nielen ak:

a)
b)
c)

d)

g

h)

J)
k)

D)

DlZznik poru$i minimélne 3 akékolvek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji za
nepodstatné poruSenie zmluvnych povinnosti:

DIZnik neuhradi minimalne 3 anuitné splatky Uveru;

DIznik neumozni alebo stazi Veritel'ovi vykonat" kontrolu dodrziavania u&elu
poskytnutia Uveru a dodrziavania najomného charakteru Najomného bytu v zmysle
odseku 9.2. Clanku IX. Zmluvy poverenymi osobami poéas Trvania tverového vztahu;
Veritel' zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falsovanych
udajov zo strany Dlznika, ktoré boli sucastou Ziadosti o poskytnutie Uveru, ato
predovSetkym dokladov o prijmoch Dlznika a pod. alebo ktorékol'vek vyhlasenie
Dlznika v Zmluve sa preukaze nepravdivym;

Dlznik nepredlozi Veritelovi doklady podla odseku 9.9. Clanku IX. Zmluvy alebo
pocas Trvania uverového vztahu nezabezpeé&i Uver podla Cléanku VII. Zmluvy alebo
porusi inG povinnost podla Clanku VII. Zmluvy, najmi nedoplni predmet zalohu
odalSie nehnutelnosti; nezriadi zalozné pravo  kinej nehnutelnosti alebo
Nehnutel'nosti; nezriadi Bankovii zéruku; nezriadi zalozné pravo v prospech Veritel'a
s postavenim prednostného zalozného veritela; prevedie Nehnutelnost alebo jej ¢ast’ na
tretiu osobu; v prospech tretej osoby zriadi d’alsie zdlozné pravo k Nehnutelnosti bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu Veritel'a;

Diznik opakovane (t.j. minimalne dvakrat) porusi platobnii disciplinu, &m sa rozumie
porusenie in¢ho pefiazného zavizku ako zavizku platenia anuitnej splatky;

Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpegenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost vyplyvajicu zo
zaviizku zabezpecujlceho pohladavku Banky voéi DlZznikovi na zaklade Zmluvy;
Veritel' zisti skuto¢nosti, ktoré moézu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorsenie finan¢nej situdcie DIZnika, natena sprava alebo ozdravny rezim,
exekucia);

DlZznik po¢as Trvania tverového vztahu neoznamil Veritelovi skuto¢nosti, ktoré by
mohli mat’ za néasledok zvysenie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo nelplné informécie;

Dlznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny G&el Uveru;

dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v dosledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

dojde k akejkol'vek skuto&nosti znemoZziiujicej, obmedzujucej alebo ohrozujiice]
splacanie Uveru a/alebo Jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich zo
Zmluvy alebo jej porusenia;

DlZznik porusi ktorakol'vek povinnost' v zmysle odseku 5.3 Clanku V. a odseku 6.10.
Clénku VI. Zmluvy;

Dlznik porusi akukol'vek povinnost vzmysle odseku 7.5., 7.6 a7.9. Clanku VII.
Zmluvy;

Dlznik porusi akikol'vek povinnost v zmysle odseku 9.6. 9.7 a 9.8 Clanku IX. Zmluvy;
Diznik prevedie Najomny byt na tretiu osobu alebo porusi povinnost’ zachovania
najomného charakteru Najomného bytu alebo nedodr{ povinnost’ podmienok najomnej
zmluvy k Ndjomnému bytu;

nezriadi poistnii zmluvu v zmysle odseku 9.10. Clanku IX. Zmluvy alebo vykona
zmenu poistenia bez predchadzajiceho sthlasu Veritela;

nezabezpeti rozsah vinkuldcie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle
odseku 9.10. Cléanku IX. Zmluvy;
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.
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s)  Dlznik porusi akukol'vek povinnost v zmysle odseku 9.15. alebo 9.16. Clanku IX.
Zmluvy;

t) Dlznik porusi podmienky poskytnutia podpory na obstaranie Najomného bytu podla §
10 ods. 1, ods. 2, ods. 10 pism. a), ods. 10 pism. b) ZoSFRB;
moze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.2. Clanku XI Zmluvy.

V pripade, ak ddjde zo strany Dlznika k poruseniu povinnosti podl'a predchadzajiiceho odseku

tohto Clanku, Veritel ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujucich sankeii:

a)  vyhlasit bez ohladu na dohodnuti Lehotu splatnosti Uveru Nesplatent ast’ Uveru
vyéislenti ku ditu uvedenému vo vyhlaseni za splatnli (Predasna splatnost’ Uveru),
pricom Dlznik je povinny tito Nesplatend ¢ast Uveru uhradit do 60 dni odo diia
doruéenia tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat dalSie zabezpecenie Uveru;

¢)  obmedzit alebo uplne zastavit' Cerpanie Uveru;

d)  odstapit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat’,

e)  vykonat (uplatnit) vietky zabezpeCovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podrla vlastnej volby Veritela.

) pozadovat zaplatenie sankcii podl'a Clanku XII. Zmluvy.

Pri odstapeni od Zmluvy alebo inom predtasnom ukonéeni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je

Dlznik povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od odstipenia cell Veritelom uréent aktualnu

Nesplatent cast’ Uveru, zmluvnd pokutu, turoky z omeskania, pendle, pripadné iné zavizky,

pokial' Veritel' neur¢i inak. Ak to oddvoditujii ekonomické pomery Dlznika, Dlznik méze

poziadat’ Veritel'a v tejto lehote o uzatvorenie Dohody o splateni dlhu (Splatkovy kalendar) na
aktualnu Nesplateni Cast’ Uveru, zmluvna pokutu, pendle, odvody, pripadne iné zavizky,
ktoré ma vo&i Veritel'ovi po predéasnom ukonéeni Zmluvy.

Dlznik je povinny jednorazovo vratit' Veritelovi Neopravnene cerpany Uver, resp. jeho &ast,

ato v lehote 15 dni odo diia, kedy mu bude doru¢ena vyzva Veritela na jednorazové vratenie

Neopravnene cerpané¢ho Uveru.

V pripade, ak méa Dlznik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti iveru/podpory, na

zaklade ktorych Veritel' poskytol Dlznikovi finan¢né plnenie (Gver) aDlznik porusi

ustanovenia Zmluvy, Veritel méa pravo odstupit’ od vietkych zmlav, ktoré uzavrel s Dlznikom.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

Dlznik mdze poziadat’ o pred&asné ukoncenie Zmluvy bez erpania akejkol'vek Casti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy udet, avsak nezacal Cerpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vsak Dlznik povinny uhradit jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- €. Po vykonani tejto Ghrady mu bude oznamené
ukon&enie Zmluvy.

V pripade poruSenia povinnosti Dlznika zabezpetit poistenie Budovy a/alebo vinkulaciu
poistného plnenia podla odseku 9.10 Clanku 1X. Zmluvy je Veritel opravneny ziadat' od
Dlznika zmluvni pokutu vo vyske 150,-- € za kazdy pripad poru$enia povinnosti samostatne.
Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu kody a ostatné prava prinaleziace mu podla
Zmluvy. DIznik vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty povaZzuje za primeranu.

Veritel' je opravneny Zziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov porudenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych
\iodsekoch 9.1., 9.2.,93. a95. Clanku IX. Zmluvy av odsekoch 11.1. pism. b) a 11.3.
Clanku X1. Zmluvy. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu $kody, vratane Skody
prevySujicej zmluvni pokutu. Dlznik vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty povazuje za
primeranu.

Pri nedodrzani podmienky zachovania najomného charakteru Najomného bytu v zmysle
odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy je Dlznik povinny vratit’ Nesplatena ¢ast Uveru a penale vo
vyske 0,05 % z tejto sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania s Ghradou Nesplatenej Casti
Uveru do dita odvedenia finanénych prostriedkov.
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12.5.

12.6.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.
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Za nedodrzanie podmienky na zriadenie zalozného prava k Nehnutelnosti je Dlznik povinny
vratit Nesplatenu &ast’ Uveru a penale vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zaCaty deii
omeskania s Ghradou Nesplatenej &asti Uveru do diia odvedenia finanénych prostriedkov.
Povinnost, s porusenim ktorej vznikol narok na zmluvni pokutu dohodnuti v Zmluve alebo
nahradu $kody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo nahrady Skody nezanika.
Zmluvna pokuta je splatna v lehote uréenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clénok XIIL .
Pred¢asné splatenie Uveru a Mimoriadne splatky Uveru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Pred&asné splatenie Gveru, resp. Mimoriadne splatky Uveru
vzmysle § 18 ods. 7 ZoSFRB nie je mozné uskutoénit’ pred uplynutim lehoty zachovania
najomného charakteru N4djomného bytu uvedenej v odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy.

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a (€innd diiom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a odseku 1 Obcianskeho zakonnika v nadvéznosti na § Sa
odseky 1 a6 zdkona & 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim uverového vzt'ahu.
Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych Veritel' obdrzi dve vyhotovenia
a Dlznik jedno vyhotovenie.
Zmluvu je mozné menit len &slovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnu sucast
Zmluvy a st podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajicu sa odkladu splatok poskytnutého Uveru
a v pripade nevy&erpania Uveru.
Zmluva predstavuje tplni dohodu Zmluvnych strén tykajicu sa jej predmetu. VedlajSie Gstne
dojednania neexistuju.
Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskor¢ uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia uréitého zmluvného alebo zakonného prava alebo néroku sa
nepovaZuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo sivisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v Zmluve sliZia iba k ul'ah&eniu orientacie a nemaji vplyv na jej vyklad.
Dlznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika sa predlzuje premlcacia
doba prav voéi DIznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zaCala po prvy raz plynut.
Prava a povinnosti Zm!uvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zéviznymi pravnymi predpismi, a to najmd Obchodnym zikonnikom, zékonom ¢. 278/1993
Z. z. osprive majetku §tatu, vzneni neskorSich predpisov, zdkonom ¢&. 374/2014
o pohladévkach 3tatu a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zdkonom €. 523/2004 Z. z.
o rozpoétovych pravidlach verejnej spravy, zakonom &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, Vyhlaskou MDaV ostatnymi, vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.
Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stan(i neplatnymi, neG¢innymi alebo nevymahatelnymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktore budua
zodpovedat’ obsahu neplatnych, neG&innych alebo nevymahatel'nych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vieobecnd uprava, tak ako je upravend vo vSeobecne
zaviznych pravnych predpisoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy budi riesit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude uspesné, rozhodne spor prislusny sid Slovenskej
republiky.
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14.11. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

22 [F20lF .
V Bratislave, dita,. 2 3:F27 4 v Mest. Vei diia. 0%.%e. k|G

Veritel :

starostka obce
peciatka a podpis
peciatka a podpis overenie podpisu dlznika
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