KUPNA ZMLUVA
podPa ustanoveni § 409 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik

ZMLUVNE STRANY

Preddvajiei: TO-MY-STAV s.r.o.
So sidlom: | LSI]& 335/9,972 17 Kanianka
Zastipena: Ing. Pernisova Marta, konatel'ka spolo¢nosti
Bankové spojenie: CSOB a.s. pobocka Zilina
Cislo aétu: SK98 7500 0000 0040 2324 4487
1CO: 36 797 006
IC DPH: SK2022402008
Zapisany v OR OS Trenéin, oddiel Sro. vlozka ¢. 17968/R

(d’alej len ,,predavajuei™)

Kupujici: Obec Kostolna Ves
Kostolna Ves ¢. 136,
972 26 Nitrianske Rudno
Statutarny organ: Mgr. Mdria ZofCinova, starostka obee
Bankov¢ spojenie: VUB a.s.
Cislo Gétu: SK16 0200 0000 0000 1892 0382
ICO: 00318205
DIC: 2021211720

(dalej len . kupujuci™)

1.
UCEL ZMLUVY

Ucelom tejto zmluvy je obstaranie ndgjomnych bytov bezného Standardu sposobom kiipy

najomnych bytov v bytovom dome a obstaranie technickej vybavenosti podmienujicej kipu
a uzivanie bytov v bytovom dome spdosobom kupy technickej vybavenosti.
Kupujuei ma zaujem, v ramei zabezpecenia rozvoja byvania v Obci Kostolnd Ves v sulade
s planom hospodérskeho a socidlneho rozvoja obce, obstaral’ na ucely socidlneho byvania take
ndjomné byty a technickl vy bavenost’ podmienujicu kipu a uzivanie najomnych bytov, ktoré
spliaja podnm,nkv stanovené v prislusnych ustanoveniach zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 150/2013 Z.z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.

i
PREDMET ZMLUVY

Predavajici je viastnikom nehnutelnosti — stavby v Obei Kostolna Ves, v katastralnom azemi
Kostolna Ves, ktoré st oznacené v projektovej dokumentécii tychto stavieb ako objekty :

S0 01 ~ Bytovy dom
SO02.1 - Miestna komunikéacia a spevnené plochy
SO02.2 ~  Odstavné plochy

SO 03 ~ Vodovodna pripojka



SO 04 ~ Pripojka splaskovej kanalizacie, Ccov

SO 04.1 ~  Pripojka dazd’ovej kanalizacie
SO 05 ~  Elektricka pripojka NN

SO06 Pripojka plynu

SO 06.1  ~  Meranie plynu

50 07 ~ Pripojka verejného osvetlenia

Uvedené stavebné objekty boli zrealizované v priebehu roku 2018 ako novostavba v stlade
s prislusnou projektovou dokumentaciou vypracovanou projektovou kancelariou S.A.B.A. spol.
s.r.0., Pribinovo namestie 6, 971 01 Prievidza na zaklade stavebného povolenia.

Stavebné povolenie pre stavebné objekty SO 01, SO 03, SO 05. 50 06, SO 07, vydala Obec
Kostolna Ves dita 24.08.2017 pod ¢istom 67/2017/115/50U.

Stavebné povolenie pre stavebné objekty SO 02 vydala Obec Kostolnd Ves dia 24.8.2017 pod
Sislom 69//2017/116/50U .

Stavebné povolenie pre stavebné objekty SO 04, SO 04.1, vydal Okresny trad Prievidza, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie dia 24.8.2017 pod &islom QU-PD-0OS7ZP-2017/015928.

Kolaudacné rozhodnutie pre stavebné objekty SO 01, SO 03, SO 05, S0 06, SO 07, wvydalo
Obee Kostolng Ves dna20.9.2018 pod ¢islom OcU KV 116/2018/314/SOU
K olaudacné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dna 21.9.2018

Kolaudacné rozhodnutie pre stavebné objekty SO 02, vydalo Obec Kostolna Ves dna 20.9.2018
pod &islom OcU KV 120/2018/316/SOU
Kolaudacné rozhodnutic nadobudlo pravoplatnost’ dita 21.9.2018

Kolaudadné rozhodnutie pre stavebné objekty SO 04, SO 04.01 vydal Okresny trad Prievidza,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie dna 17.9.2018 pod ¢islom OU-PD-0SZP-2018/017632
Kolaudadné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost” dna 18.9.2018.

Podrobna charakteristika predmetu zmluvy je uvedenda v projektovych dokumentacidch
skutoéného vyhotovenia jednotlivych stavebnych objektov.

Nehnutelnosti vo viastnictve predavajuceho st evidované na Okresnom Grade Prievidza
katastralnom odbore. Obec Kostolna Ves, k.. Kostolna Ves. na liste vlastnictva ¢. 1655
nasledovne :

Cast’ A: Majetkova podstata, Stavby
Supisné &islo 334, na parcele ¢islo 2/55 novostavba ndgjomnych bytov-8 BJ Kostolna Ves

.

Cast B: Viastaici a iné opravnené osoby, Viastnik
TO-MY-STAV s.r.o.. Lesna 335/9.972 17 Kanianka
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Cast’ C: Tarchy

Zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky a.s.. so sidlom Zizkova 11,
11 02 Bratislava. 1C0O: 36 854 140 podla zmluvy o zriadeni zalozneho prava ¢. V3072018 -
V7. 76/2018.

Zalozné prave bolo zriadené 7 dovodu zabezpedenia pohladavky — uveru pouzit¢ho vylu¢ne na
financovanic vystavby predavanych nehnutelnosti a bude vymazané pri zaplateni kapnej ceny
tak, aby bolo nasledne na LV zapisané zalozné pravo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania

3]



a Ministerstva dopravy a vystavby Slovenske] republiky v postaveni prednostnych zaloznych
veritelov,

Pozemok pod bytovym domom aokolit¢ pozemky pouzité na vystavbu technickej
vybavenosti st vo vlastnictve kupujaceho.

tE.
POPIS, ROZLOHA BYTOV A ICH VYBAVENIE

Bytovy dom je samostatne stojacim bytovym domom s troma nadzemnymi podlaziami. Cela
podlahova plocha je uréena na byvanie a pozostdva z 8 bytov bezn¢ho Standardu, ktorych plosna
vyimera a vybavenie zodpoveda technickej norme a povrchove tpravy su v konecnej Uprave.

V bytovom dome sa nachadzajl byty. ktoré st oznacene nasledovne :

Na 1. podlazi sa nachadzaji byty :

byte. | ;;ubm} byt vymera: 59.14m’ loggia: 2.30 m*
byt ¢. 2 3-izbovy byt vymera: 67,39 m* loggia: 2,30 m’
Na 2. podlazi sa nachadzaya byty :

byt 3 3-izbovy byt vymera: 67,39 m? loggia: 2,30 m?
byt ¢. 4 1-izbovy byt vymera: 41.85 m? loggia: 1,62 m?
byt¢. 5 2-1zbovy byt vymera: 52.19 m? loggia: 2,30 m?
Na 3. podiazi sa nachadzaj byty :

byt ¢. 6 3-izbovy byt vymera: 64,70 m* loggia: nema
byt €. 7 I-izbovy byt vymera: 41,85 m* loggia: 1.62 m’
byt ¢. & 2-izbovy byt vymera: 49,50m loggia: nema

7 1-izbovy byt pozostava z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva.
Ka,‘/d)' 2-izbovy byt pozostava z dvoch obytnych miestnost a prislusenstva.
Kazdy 3-izbovy byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva.

Pristusenstvom kazdého bytu st vedlajsie miestnosti a priestory uréen¢ na to, aby sa s bytom
uzivali, najmi kuchyna. kipelna, WC, chodba a spolocné priestory.

Vybavenim kazdého bytu st jeho indtalacie (rozvody studenej a teplej vody, vykurovania,
clektroinstalacie), okrem stupacich vedeni, kioré st uréené na spoloéné uzivanie, postova
schranka, zvoncek. domaci telefon, kuchynska linka, spordk, plynovy kotol UK, panelové
radidtory. dlazba, elektrické zasuvky a elektrické spinace, elektricke svietidla, zdravotechnika
(WC, umyvadlo, vaiia, vodovodné batérie).

Vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢en¢ vstupnymi dverami do
bytu, vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu vody a clektrickymi spinacmi
pre byt.



Iv.
URCENIE A POPIS SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU

Spolo¢nymi ¢astami kazdého bytu su Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost,
najmi zéklady domu, strecha. chodby, obvodové mury, vchod, zadverie, schodistia, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spoloénymi zariadeniami domu si zariadenia, ktoré st urcen¢ na spolo¢né uzivanie a sluzia
vyluéne domu, a to aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najmé
bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizatné, elektricke pripojky, plynova pripojka, skrinky
s hasi¢skymi hadicami, 7laby a zvody dazd’ovej vody.

Predavajici predava kupujacemu nehnutelnosti vratane prislusnej projektovej dokumentacic
tykajicej sa jednotlivych stavebnych objektov, ako aj jej zmien, doplnkov a dokladov, uvedené
v bodoch 1. 1L a 1V. tejto zmluvy a kupujici nehnutelnosti kupuje do svojho vlastnictva. Kupa
technickej vybavenosti a kupa bytov v bytovych domoch sa navzajom podmienuji.

V.
KUPNA CENA

Kipna cena za predaj nehnutelnosti ( 8 bytov a prislusna technicka vybavenost’) je dohodnuta
nasledovne :

SO 01 - BYTOVY DOM -8 b.j.
Cena za 1 m’ bytovej plochy je stanovena vo vyske 920,70 € a vychadza z priemernych
opravnenych nakladov stavby bytového domu.

Kipna cena jednotlivych bytov :
cena bez DPH DPH cena s DPH

I. podlazic

byt&. 1 - plocha 59,14 m?
byt ¢.2 - plocha 67,39 m?

2. podlazie

byt ¢ 3 - plocha 67,39 m?
byt ¢. 4 - plocha 41.85 m’
byt ¢. 5 - plocha 52,19 m?

3. podlazie A
byt &. 6 - plocha 64,70 m*
byt ¢. 7 - plocha 41,85 m?

byt & 8 - plocha 49,50 m?

Spolu

zaokrithlenie ( zl'ava - 0,01 €)
CENA SPOLU

4537517 €
51 704,98 €

51 704,98 €
3210942 €
4004277 €

49 641,08 €
3210942 €
37 978.88 €

9075.03 €
10 340,99 €

10 340.99 €
6 421,88 €
8 008.56 €

992821 €
642188 €
759577 €

54 450,20 €
62 04597 €

62 045,97 €
38 531.30 €
48 051,33 €

59 569,29 €
38 531,30 €
45 574,65 €

408 800,01 €

408 800,00 €



TECHNICKA VYBAVENOST :

cena bez DPH DPH cena s DPH
SO 02.1 Miestna komunikacia a 19 646,38 € 392928 ¢ 23 575,66 €
spevnencé plochy
SO 02.2 Odstavné plochy 6552.07¢€ 131041 € 786248 €
SO 03 Vodovodna pripojka 6 730,54 € 1 34731 € 8 083.85 €
SO 04 Pripojka splaSkovej
kanalizacie, COV 16 797,18 € 3359.44€  20156,62¢€
SO 04.1 Pripojka dazdove] kanalizacie 16 363,91 € 327278 € 19 636,69 €
SO 05 Elektricka pripojka NN 4950,17€ 990,03 € 594020 €
SO 06 Pripojka plynu 95993 € 191,99 € 115192 €
SO 06.1 Meranie plynu 6 176,56 ¢ 123531 € 7411.87¢€
SO 07  Pripojka verejncho osvetlenia 5202,09€ 104042 € 624251 €
Cena spolu 100 061,80 €

Cena pozemku
Pozemok pod bytovym domom ajeho okolie je vlastnictvom kupujuceho a preto nie je
predmetom predaja podla tejto zmluvy.

VI.
PLATOBNE PODMIENKY

Dohodnut kdpnu cenu kupujuci uhradi z averovych prostriedkov Statncho fondu rozvoja
byvania, z doticie Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky na obstaranie
nagjomného bytu a na obstaranie technickej vybavenosti poskytnutej podla zakona ¢. 443/2010
7.7, odotaciach na rozvoj byvania aosocidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov
a 7 viastnych finanénych prostriedkov, a to na zaklade predlozenych faktur.

Splatnost’” kupnej ceny za predaj nehnutelnosti bola dohodnutd v stlade s podmienkami
poskytnutia tveru zo %tamcho fondu rozvoja byvania a dotdcie na obstaranie ndjomn¢ho bytu
a technickej vybavenosti 7 Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

VIL.
ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Kupujici od zmluvy odstipi v pripade, Ze

a) Predavajuci porusi ustanovenia tejto zmluvy takym sposobom. Ze kupujuci nebude moct’
v roku 2019 poziadat o dotdciu na rozvoj byvania z Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky a o tver zo Statneho fondu rozvoja byvania.



b) Kupujtci neziska bez svojho zavinenia dotdciu na rozvoj byvania z Ministerstva dopravy
a rozvoja Slovenskej republiky a Gver zo Statneho rozvoja byvania.

Predavajici moze od zmluvy odstpit’ v pripade, Ze
a) Kupujuci nezaplati kiipnu cenu za predmet predaja v lehote 5 dni od ziskania finan¢nych
prostriedkov 7 dotacie a tveru.

Pravo na odstipenie od zmluvy méze opravnena strana uplatnit’ u protistrany v lehote 15 dni
odo dna, ked sa o ddvode na odstipenie od zmluvy dozvedela, alebo ked’ sa o ddvode na
odstupenie od zmluvy pri vynaloZeni primeranej odbornej starostlivosti mohla dozvediet.
Neuplatnenim prava na odstipenie od zmluvy v dohodnutej lehote toto pravo zanika.

VIIIL.
NAVRH NA VKLAD DO KATASTRA

Na zaklade tejto zmluvy moZno vykonat' na nehnutelnosti evidované na Okresnom urade
Prievidza. katastralnom odbore, k.. Kostolnd Ves, na liste vlastnictva ¢. 1655, nasledovny
Zapis:

Cast’ A: Majetkova podstata
Supisné ¢islo 334, na parcele ¢islo 2/55  novostavba najomnych bytov-8 BJ Kostolna Ves

Cast’ B: Viastnici a in¢ opravnen¢ osoby
Obec Kostolna Ves

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Cast’ C: Tarchy
Bez zapisu zmien

Navrh na vklad viastnictva v prospech kupujiccho do katastra nehnutel'nosti podla kipne;
zmluvy vypracuje a poda kupujici, a to az po rozhodnuti o priznani podpory zo Statneho fondu
rozvoja byvania v stlade s podmienkami poskytnutia averu zo Statneho fondu rozvoja byvania
a dotacie na obstaranie najomného bytu atechnickej vybavenosti z Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasuju, e suhlasia s navrhom na vklad do katastra nehnutelnosti podla tejto
kipnej zmluvy.

iX.
SPRAVA DOMU

Spravu kupovanych domov bude zabezpecovat' predavajici do doby zaplatenia kupnej ceny.
Najomné do doby zaplatenia celej kupnej ceny zo strany kupujiceho patri predavajicemu, a to
za cely mesiac, v ktorom sa zaplatila celd kipna cena.

X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Kapu nehnutelnosti podla tejto zmluvy schvélilo obeené zastupitel'stvo Obce Kostolna Ves
na svojom zasadnuti uznesenim ¢. 15/2018 zo dia 14.12.2018.



Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami a
Ginnost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Vecnopravne ucinky vyplyvajuce zo zmluvy
nastavaju dhom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra nchnutelnosti
Okresného tradu Prievidza. katastralny odbor. Zmluva sa zverejiiuje na webovom sidle Obce
Kostolna Ves.

Néaklady spojené s prevodom nehnutelnosti, vypracovanim kupnej zmluvy a spravny poplatok
za navrh na zacatie konania o povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti uhradi kupujuci.

Ucastnici zmluvy prehlasuji, ze zmluvné prejavy st pre nich dostatocne zrozumitelné
a urcité, obsahu zmluvy porozumeli, sthlasia s nim. zmluvu uzatvdraji slobodne, vazne a bez

natlaku, zmiuvng volnost nie je obmedzend a pravny tkon je urobeny v predpisanej forme.

Pokial' v tejto zmiuve nie je dohodnuté inak platia pre vzfahy medzi Ucastnikmi prislusne
ustanovenia Obégianskeho zakonnika. Pripadné sporné otazky z tejto zmluvy sa budt prednostne

riedit’ vzajomnym rokovanim zmluvnych stran.

Kazda zmena. alebo dodatok k tejto zmluve sa mdze dohodnut” iba pisomnym dodatkom po
vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v dvanastich rovnopisoch s platnostou originalu, z toho desat
rovnopisov je uréenych pre kupujiiceho a dva rovnopisy pre predavajuceho.

V Kostolney Vsi dna 4.1.2019 V Kanianke dna 4.1.2019

Kupujuct: Predavajuct:

TO-MY-STAV s.r.o.

Lesna 335/9

972 17 Kanianka

Ing. Marta PerniSova

konatel'ka spolo¢nosti

Obec Kostolna Ves
Kostolna Ves ¢. 136

972 26 Nitrianske Rudno
Mgr. Zoftinova Maria
Starostka obce




